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INQUADRAMENTO DELL9AREA

REGOLARITA9 EDILIZIA E URBANISTICA
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rbanistica riguardante l9ampliamento di un 

l9art. 53

procedimento al fine dell9approvazione del progetto definitivo o esecutivo degli interventi 
riguardanti l9ampliamento o la ristrutturazione di fabbricati o la nuova
adibiti a esercizio d9impr

Di seguito viene riportato il comma 2 in cui viene specificato lo scopo dell9attuazione di tale 

<

l9apposizione del vincolo preordinato all9esproprio e la dichiarazione di pubblica utilità dell9opera =

Per l9approvazione e l9esame del progetto è necessaria, oltre all9acquisizione di tutte le 
autorizzazioni, intese, concessioni, pareri necessari per la realizzazione dell9intervento secondo la 

2
2 il soggetto d9area vasta interessato alla localizzazione dell9opere;
2
2 l9autorità competente in materia ambientale;
2

Entro il termine di convocazione della conferenza dei servizi, l9amministrazione procedente (in 

definite all9interno del comma 6 del medesimo articolo, che vengono di seguito riportate



<Entro il termine di convocazione della conferenza di servizi l'amministrazione procedente provvede altresì

determinazione conclusiva della conferenza dei servizi che abilita all9attuazione dell9intervento 
mente un9informazione antimafia interdittiva.=

o l9obbligo di esprimere il proprio parere tenendo conto delle eventuali 

l9amministrazione procedente adotta la determinazione 

La conclusione dell9intero procedimento è conseguente all9espressione di parere
9assunzione della determinazione conclusiva della 

il 24/12/1949, cf: RBTGNN49T24B405Y, legale rappresentante sia dell9azienda Delta Inox Srl che 
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precisamente nella frazione di San Nicolò a Trebbia, a nord della via Emilia, l9asse viario principale 
l9edificato 

L9area oggetto di ampliamento 
capannoni industriali di proprietà dell9azienda Delta Inox srl e Delta Estate srl, nei quali vengono 

3



Dal punto di vista catastale, l9area oggetto di intervento è individuata 
all9interno del Catasto 

2
2





Attualmente l9area occupata delle è identificata all9interno 

" <Ambiti specializzati per attività produttive e commerciali sovracomunali=, 
dell9art. 12 delle Norme Tecniche di Attuazione del 

PSC ha subito l9intero iter amministrativo che si sviluppa nel seguente modo:

"

Allo stesso modo l9area è classificata all9interno del Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) come:

" <Ambiti AP2 Ambiti specializzati produttivi di carattere sovracomunale=, regolati ai sensi 
dell9art. 32.2 

RUE ha subito l9intero iter amministrativo che si sviluppa nel seguente modo:

"

REGOLARITA9 EDILIZIA E URBANISTICA

L9area

Gallinari Maura e Daniela per la <Realizzazione di n.2 Capannoni all9interno 
della Lottizzazione <S. Filomena= in via Emilia Est=; 

per <Modifiche interne a Capannone=
Dichiarazione di <Avvenuta Conformità Edilizia ed Agibilità Parziale per silenzio assenso PdC 

=



, rilasciata a Delta Inox S.r.l per la <Realizzazione 
di Capannone Artigianale destinato al commercio all9ingrosso e dettaglio di elettrodomestici 
e complementi per cucine, in via Bergamaschi a San Nicolò=; 

L9azienda DELTA INOX S.R.L. nasce nel 2002 a San Nicolò, con la propria attività di distribuzione di 
elettrodomestici e di accessori per cucine componibili. E9 una classica attività B2B, cioè <business to 
business=: non si vende al privato, ma ad altre azi

Il raggio d9azione di Delta Inox Srl
tra la Lombardia meridionale ed orientale sino a Brescia, l9Emilia occidentale sino a Bologna
In oltre vent9anni di attività l9azienda è costantemente cresciuta, perseguendo e rispettando i valori 
base della <mission aziendale=: competenza, organizzazione, determinazione, flessibilità.

Nel 2022 sono stati implementati gli spazi dedicati all9attività, mediante un importante 
investimento: l9acquisizione del capannone presente nel lotto confinante. La superficie coperta 

In previsione di un9ulteriore crescita si richiede la possibilità di ampliare lo stabilimento sfruttando 

680 mq, sviluppandosi per un9altezza massima 

e nelle aree deposito, dopodiché all9interno della 
nuova area verranno realizzate delle <isole di sosta= in cui verranno posizionati i prodotti in attesa 





L9obiettivo di tale istanza è, attraverso la procedura prevista dall9art. 53 Legge Regionale n. 24/2017,
ampliare l9attività realizzando una nuova struttura all9impresa di riorganizzare 

chiede l9inserimento di un 

Come citato nei precedenti capitoli, l9area interessata dall9intervento ricade, secondo il RUE 
3

sovracomunale=, regolati ai sensi dell9art. 32.2 delle Norme Tecniche di 
l9

3
3

contenuti dell9art A 13 dell9allegato alla L.R. 20/2000 e s.m.i. sono individuati come ambiti specializzati 

All9interno di questi ambiti il PSC individua con diverse grafie: 
3

Le aree produttive di rilievo sovracomunale sono attuate secondo la disciplina prevista dall9art. A
dell9allegato alla LR 20/2000 e s.m.i. attraverso accordi territoriali stipulati ai sensi del comma 2 dell9art. 



15 della stessa legge regionale. Fino alla stipula dell9accordo territoriale possono essere attuati i soli poli 
funzionali esistenti così come previsto dall9art 91 comma 6 del PTCP vigente. 
Gli accordi di cui all9art. 18 della LR possono prevedere interventi di ammodernamento, ampliamento, 

l'Amministrazione Comunale può attivare le procedure di cui all9art. 14 bis dell9allegato alla LR 20/2000 e 

3
3

esistenti al fine di rispondere ai requisiti previsti per le APEA nel rispetto del comma 6 dell9art 13 del PSC 
itolo 4 dell9atto d9indirizzo

3

3



semplice e l9armonizzazione con quelle dei lotti limitrofi.

Ora vengono riportati i calcoli planivolumetrici realizzati per l9intervento proposto:



Attraverso l9attuazione dell9art. 53 della L.R. 24/201 , la proprietà dell9impianto 
la ridefinizione degli indici urbanistici definiti all9interno del sopracitato articolo del RUE, al fine di 
realizzare l9ampliamento precedentemente descritto.

Le ricadute pubbliche che l9attuazione dell9intervento produce si possono 

"
vent9anni dà lustro al Comune di Rottofreno grazie alla sua attività, riconosciuta in tutto il 

se la richiesta di ampliamento non venisse accolta, l9azienda non riuscirebbe a 
spostarsi in un9altra parte del Comune e, conseguentemente, dovrebbe fare una serie di 

che potrebbero comportare il trasferimento dell9azienda stessa al di fuori dei 

"
" grazie all9utilizzo delle 

attraverso quanto previsto dall9art. 53 della L.R. n. 24/2017, la variante al RUE del Comune di 
riguardante l9aumento della capacità edificatoria al fine di realizzare il progetto sopra 

descritto per l9ampliamento dell9azienda.


